PROCEDURA PRZEBIEGU PRZETARGU
ofertowego nieograniczonego na najem

wolnostojacego pawilonu handlowego przy ul. Powstaricéw 28 w Krakowie

. PRZEDMIOT PRZETARGU

Przedmiotem przetargu jest najem pawilonu wolnostojacego, jednokondygnacyjnego,
niepodpiwniczonego, o powierzchni uzytkowej 1278 m2 zlokalizowanego przy
ul. Powstarncow 28 w Krakowie na dziatce nr 113, obreb 22 Srédmiescie, stanowiacego
witasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pragdnik Czerwony” w Krakowie.

Obiekt posiada uktad funkcjonalny typowy dla  obiektéw  handlowych
wielkopowierzchniowych:

> strefa dostepna dla klientéw — strefa wejsciowa oraz sala sprzedazy,

> strefa dla personelu — pomieszczenia socjalne i magazynowe stanowigce
zaplecze.

Obiekt posiada nastepujace instalacje techniczne wewnetrzne:
» wodociagowa,

kanalizacji sanitarnej,
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Obiekt wymaga generalnego remontu, w tym remontu istniejacych instalacji, w celu
dostosowania do charakteru prowadzonej przez siebie dziatalnosci gospodarcze]. Remont
instalacji centralnego ogrzewania zostanie przeprowadzony przez Spétdzielnie.

Czynsz ptatny miesiecznie z gory do 15 dnia miesigca. Waloryzacja czynszu w okresach
corocznych w oparciu o wskaznik wzrostu cen i ustug konsumpcyjnych publikowanych
przez GUS. Najemca poza czynszem, zobowiazany jest do ponoszenia kosztow
zwigzanych z centralnym ogrzewaniem budynku na podstawie refaktury wystawianej
przez Spoétdzielnie. Pozostate media (energia elektryczna, woda, odpady komunalne) na
podstawie zawartych indywidualnie umow z dostawcami.

Il. KRYTERIA WYBORU OFERTY
1. Najwyzsza proponowana cena netto za najem 1 m? powierzchni.

2. Najwyzsza proponowana kwota jednorazowej wptaty na cele zwigzane z mieniem
Spétdzielni.

Dodatkowo przy ocenie ofert brany bedzie réwniez pod uwage plan remontu ze



wskazaniem wysokosci planowanych naktadow oraz harmonogramu i zakresu
prowadzonych prac.

lil. TERMIN PRZETARGU
Przetarg odbedzie sie w dniu 14.09.2023 r. o godzinie 10.00 w siedzibie Spoétdzielni przy
ul. Dobrego Pasterza 67, pok. nr 5.

IV. OFERTA | WADIUM
Warunkiem udziatu w przetargu jest:

1. zfozenie w nieprzekraczalnym terminie do dnia 12.09.2023 r. do godziny 14.00
pisemnej oferty, ktéra powinna zawierac:

a) nazwe/ imie, nazwisko i adres oferenta a takze numer telefonu i adres poczty
elektronicznej,
b) wypetniony formularz ofertowy, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej procedury,

c) wypeinione oswiadczenie o zapoznaniu sie z treécig ogtoszenia oraz procedurg
przetargu oraz zapoznaniu sie ze stanem technicznym lokalu, stanowigce zatacznik
nr 2 do niniejszej procedury,

d) wypetnione oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych
na potrzeby postepowan przetargowych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
procedury,

e) wypetnione oswiadczenie o zapoznaniu sie z projektem umowy najmu, stanowigce
zatgcznik nr 4 do niniejszej procedury,

f) dokumenty, w zalezno$ci od charakteru prawnego podmiotu — tj. w przypadku oséb
fizycznych informacje z CEIDG, w przypadku spoétki cywilnej informacje z CEIDG,
oraz umowe spotki cywilnej, w przypadku oséb prawnych aktualny wypis z KRS

g) petnomocnictwo do podpisania oferty i reprezentowania oferenta (o ile dotyczy),
h) dokument potwierdzajacy wniesienie wadium,

i) plan remontu ze wskazaniem wysokosci planowanych naktadéw ze wskazaniem
harmonogramu i zakresu prowadzonych prac.
2. whniesienie wadium w kwocie 200 000,00 zt (stownie: dwiescie tysiecy ztotych) na konto
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony” nr 37 1020 2906 0000 1402 0014 3081
najpdzniej do dnia 12.09.2023 r.

3. Za date wptacenia wadium uwaza sie wpltyw $srodkéw pienieznych na rachunek
bankowy Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony”.

4. Tytut przelewu powinien brzmie¢ ,Wadium w przetargu nieograniczonym na najem
pawilonu handlowego ul. Powstaricow 28 w Krakowie”.

5. Oferty nalezy sktadac z dopiskiem:

»+PRZETARG PISEMNY NIEOGRANICZONY NA NAJEM WOLNOSTOJACEGO
PAWILONU HANDLOWEGO PRZY UL. POWSTANCOW 28 W KRAKOWIE”



Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do uniewaznienia przetargu oraz prawo
zamkniecia przetargu bez wybrania ofert bez podania przyczyny na kazdym etapie
postepowania.

V. PRZEBIEG PRZETARGU
§1

. Przetarg moze sie odby¢ chociazby wptyneta jedna oferta spetniajgca warunki

okresSlone w przetargu.
Przetarg sktada sie z czesci jawnej i czesci niejawne;j.

Czynnosci zwigzane z prowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa
powotana przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony”

Czes¢ jawna przetargu odbedzie sie w siedzibie Spétdzielni przy ul. Dobrego Pasterza
67, pok. nr 5.

W sali, w ktorej odbywa sie przetarg majg prawo przebywac tylko cztonkowie komisji
przetargowej, cztonkowie Rady Nadzorczej obserwujacy przetarg i uczestnicy
przetargu, ktorzy wptacili w terminie wadium.

Spotdzielnia dopuszcza udziat w przetargu poprzez petnomocnika na podstawie
petnomocnictwa z podpisem notarialnie poswiadczonym.

§ 2

Dziatanie Komisji Przetargowej obejmuje:

s
Z

stwierdzenie prawidtowosci ogtoszenia przetargu,

zbadanie nienaruszalnosci kopert zawierajacych oferty i otwarcie ztozonych ofert
z nadaniem numeru ztozonej ofercie,

3. odczytanie ztozonych ofert,

4. stwierdzenie, ktore oferty sg odrzucone z przyczyn formalnych i podanie w protokole

przyczyn ich odrzucenia,

przeprowadzenie przetargu zgodnie z zasadami okreslonymi ponizej.

§3

. Kompletne oferty pisemne w zamknietych opieczetowanych kopertach nalezy sktadac

(na dziennik podawczy) w siedzibie Spotdzielni przy ul. Dobrego Pasterza 67
w Krakowie w wyznaczonym terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu. Oferta
wystana przesytka pocztowa polecong winna zostaé doreczona w terminie nie
pbézniejszym niz termin skitadania ofert. Oferty ztozone po terminie podanym w
ogtoszeniu o przetargu nie beda rozpatrywane.



. Do oferty winny zosta¢ zatgczone wymagane podpisane przez sktadajgcego oferte
o$wiadczenia i dokumenty wskazane w pkt. IV ppkt 1 OFERTA i WADIUM. Brak tych
o$wiadczen powoduje, ze oferta uznawana jest za niekompletng i nie bedzie brana pod
uwage, a oferent zostanie wykluczony z przetargu.

. Oferent moze wprowadzi¢ zmiany do ztozonej oferty lub ja wycofa¢ przed uptywem
terminu do sktadania ofert.

. Do momentu otwarcia ofert zapieczetowane koperty przechowuje Spoétdzielnia w swoje;
siedzibie.

. Przed terminem otwarcia oferta nie moze by¢ naruszona, ani ujawniona.

§4

. W terminie otwarcia przetargu w czesci jawnej obecni Uczestnicy zobowigzani sg do
okazania dowodu tozsamosci.

. Komisja przetargowa:
(a) podaje liczbe otrzymanych ofert;

(b) dokonuje otwarcia ofert, sprawdza dowody wniesienia wadium, kompletnosc¢
zatgczonych wymaganych dokumentéw oraz tozsamosc osoéb, ktore ztozyty oferty
oraz petnomocnictwa (o ile takie zostaty ztozone);

(c) przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez Uczestnikow;

(d) w obecnosci Uczestnikéw biorgcych udziat w jawnej czeéci przetargu dokonuje
sprawdzenia warunkow przetargu, waznosci ztozonych ofert i innych wymogow
formalnych waznoséci przetargu, podanych w ogtoszeniu i niniejszej procedurze;

(e) weryfikuje wazno$é ofert a nadto podaje cene proponowang przez kazdego
z oferentoéw

(f) ogtasza, ktére oferty zostaty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu.

. Oferte ztozong przez oferenta uwaza sie za wazna, jezeli jest zgodna z wymaganiami
podanych w ogtoszeniu i niniejszej procedurze, a nadto:

(a) ztozona zostata w formie pisemnej w zamknietej, opieczetowanej kopercie,

(b) jest zgodna z trescig ogtoszenia, warunkami przetargu i niniejszg procedurg, a
wadium zostato wptacone w podanej wysokosci i terminie,

. Komisja odrzuca niewazne oferty, jezeli:
a) nie odpowiadajg warunkom przetargu,
b) zostaty ztozone po wyznaczonym terminie do sktadania ofert,

c) do oferty nie zostaly dotaczone wymagane dokumenty lub dowdd wniesienia
wadium (jezeli wadium nie wptyneto na rachunek Spétdzielni),

d) oferta lub ztozone dokumenty sg nieczytelne lub budzg watpliwosci co do ich tresci,



powiadamiajgc obecnych Uczestnikow o przyczynach odrzucenia.

5.

9.

Komisja ogtasza zakonczenie czesci jawnej i oferenci opuszczajg miejsce prowadzenia
przetargu.

§5

. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:

(a) dokonuje szczegOtowej analizy ofert i wybiera oferty najkorzystniejsze
z uwzglednieniem kryteriéw okres$lonych w ogtoszeniu i niniejszej procedurze,

(b) w miare potrzeb przeprowadza dodatkowe rokowania z oferentami, lub
(c) stwierdza, ze nie wybiera zadnej ze ztozonych ofert, oraz
(d) podpisuje protokét z przeprowadzonych czynnosci z uzasadnieniem.

Komisja Przetargowa moze zazada¢ udzielenia przez oferentow dodatkowych
informacji i wyjasnien, dotyczacych tresci przedstawionych ofert.

Kryterium wyboru oferty sa:
(a) zadeklarowana przez Oferenta jednostkowa cena najmu netto za Tm?#/miesigc,

(b) zadeklarowana wysoko$¢ jednorazowej wptaty na cele zwigzane z mieniem
Spotdzielni,

(c) zakres, rodzaj i harmonogram planowanych prac remontowych.

W przypadku ziozenia réwnorzednych ofert, Komisja Przetargowa organizuje

dodatkowy przetarg ustny, ograniczony dla oferentow, ktérzy ztozyli rownorzedne
oferty.

Komisja zawiadamia oferentow, o ktorych mowa wyzej w pkt. 4, o terminie
dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢ z trescig rownorzednych
ofert.

W dodatkowym przetargu ustnym ograniczonym oferenci zgtaszajg ustnie kolejne
postapienia ceny netto czynszu za najem 1m? powierzchni/miesigc, powyzej
najwyzszej ceny zamieszczonej w réownorzednych ofertach.

Minimalny krok postapienia w licytacji ustala Przewodniczgcy Komisji.

Przewodniczgcy Komisji Przetargowej informuje uczestnikéw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostana przyjete.

Podczas licytacji obowigzuje cisza, w celu rzetelnego przeprowadzenia licytacji.

10.Niedozwolone jest zabieranie gtosu przez uczestnikow przetargu, przerywanie licytacii,

pod rygorem wykluczenia takiego uczestnika z przetargu.

11.Licytacja rozpoczyna sie od wywofania przez Przewodniczacego Komisji ceny

wywotawczej i pytania ,kto da wiecej ?".

12.Licytacja odbywa sie przez ustne zgtaszanie postgpien z jednoczesnym podniesieniem

reki w gére z trzymang w niej karta uczestnika. Karte nalezy trzymac w taki sposob,
aby numer na niej widniejgcy byt widoczny dla cztonkéw Komisji.



13.Po wskazaniu i wywotaniu przez Przewodniczacego Komisji przebicia danej osoby,
osoba ta zobowigzana jest niezwtocznie opuscic reke.

14.Przetarg jest skuteczny po ustaniu postgpien i trzykrotnym wywotaniu przez
Przewodniczgcego Komisji zaoferowanej najwyzszej ceny i dokonaniu przez niego
przybicia.

15.Moment przybicia przez Przewodniczgcego Komisji jest rownoznaczny z zamknigciem
przetargu, co Przewodniczacy Komisji ogtasza potwierdzajgc wysoko$¢ wylicytowane;
ceny netto czynszu za najem 1m? powierzchni/miesiac,

16.Niezwiocznie po przetargu uczestnik wygrywajgcy przetarg ma obowigazek podpisac
protokét przetargowy pod rygorem utraty wadium.

§6

1. Przetarg uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

2. Z przebiegu przetargu Komisja sporzadza protokét, ktéry podpisujg wszyscy je]
czlonkowie oraz dodatkowo w sytuacji gdy przeprowadzony zostat przetarg ustny
ograniczony takze oferent, ktory wylicytowat najwyzsza cene.

3. Protokét z przebiegu przetargu sporzadza sie w dwodch jednobrzmigcych
egzemplarzach, jeden dla Spoétdzielni i jeden dla osoby lub podmiotu, ktéry wygrat
przetarg.

4. Wynajmujgcy jest obowiazany zawiadomi¢ osobe lub podmiot, ktory przetarg wygrat
o tym fakcie w terminie trzech dni roboczych od dnia rozstrzygnigcia przetargu, w celu

przystapienia do ustalenia ostatecznej tre$ci umowy najmu oraz jej podpisania nie
pozniej niz 29 09.2023 roku.

5. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet kauciji.
6. Spotdzielnia dokonuje zwrotu wadium w terminie do trzech dni roboczych:

(a) po zakonczeniu przetargu ofertowego, tym uczestnikom, ktérzy nie zostali
zakwalifikowani do przetargu ustnego ograniczonego, a po zakonczeniu drugiego
etapu wszystkim uczestnikom licytacji, oprécz oséb, ktére wygraty przetarg,

(b) po rezygnacji uczestnika z udziatu w przetargu, jezeli to nastgpito przed otwarciem
przetargu,

(c) po odwotaniu lub uniewaznieniu przetargu,

(d) po wykluczeniu uczestnika z przetargu.

7. Wadium ulega przepadkowi w przypadku uchylania sie od zawarcie umowy najmu lub
odmowy podpisania protokotu przetargowego. Przez uchylanie sie od zawarcia umowy
najmu rozumie sie nie podpisanie umowy najmu w terminie do 14 dni od
wyznaczonego terminu zawarcia umowy, o ktérym mowa wyzej w pkt. 4.

§7

Przewodniczgcy Komisji Przetargowej zawiadamia na pidmie wszystkich, ktérzy ztozyli
oferty, o wyniku przetargu, w terminie nie dtuzszym niz 5 dni roboczych od dnia
zamkniecia przetargu.



§8
1. Komisja przetargowa ma prawo wykluczy¢ z przetargu uczestnika przetargu, jezeli:

a) jego zachowanie jest naganne i uniemozliwia spokojne przeprowadzenie przetargu,

b) nie ztozyt odwiadczenia o zapoznaniu sie z trescig ogtoszenia oraz regulaminem
przetargu, a takze wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych na
potrzeby postepowan przetargowych.

2. Komisja przetargowa ma prawo odstgpienia od przetargu lub jego uniewaznienia bez
podania przyczyny, co moze nastapi¢ przed ostatnim (trzecim) przybiciem.

3. Zarzad Spéidzielni rozpatruje ewentualne zastrzezenia i zatwierdza kwestionowany
protokét przetargowy od strony formalno-prawnej w terminie 7 dni od dnia przetargu

ZASTEPCA PREZESA ZARZADU
ZASTEPCA DYREKTORA SM ,PRADNIK CZERWONY’
GLOWNY KSIEGOWY

) ,.-;ECJ’ LSt )

mgr Dafiusz Rajkowski




Zatacznik nr 1

Krakowdnia ...........oeevvenes

Oferta najmu pawilonu handlowego przy ul. Powstancéw 28 w Krakowie

NIP. REEIO. commonosmasnssnsmssiaiovisinis numer tel.

................................... s e-mail ... Sktadam/my

oferte na najem pawilonu handlowego przy ul. Powstancow 28 w Krakowie.

Oferuje cene netto za najem 1 m? powierzchni pawilonu w wysokosci
oraz kwote ...........c.ceeee. 21 BIINVENEL .. oo mumemennssmn e A S S RS TR B0 zt

tytutem jednorazowej wptaty na cele zwigzane z mieniem Spoétdzielni

Podpis oferenta



Zatacznik nr 2

Krakow dnia supsesssenevsama

Oswiadczenie uczestnika przetargu najmu pawilonu handlowego

przy ul. Powstancow 28 w Krakowie

Os$wiadczam, ze zapoznatem/ tam sie z treScig ogfoszenia oraz trescig procedury
przebiegu przetargu ofertowego nieograniczonego na najem wolnostojacego

pawilonu handlowego przy ul. Powstancow 28 w Krakowie.

Znany jest mi réwniez stan techniczny pawilonu handlowego przy ul. Powstancow 28
w Krakowie bedacego przedmiotem przetargu i nie wnosze co do niego zadnych

uwag i zastrzezen.

Podpis oferenta



Zatacznik nr 3

INFORMACJA DOTYCZACA PRZETWARZANIA DANYCH OSOBOWYCH DLA OSOB
UCZESTNICZACYCH W PRZETARGU OFERTOWYM NIEOGRANICZONYM NA NAJEM
WOLNOSTOJACEGO PAWILONU HANDLOWEGO

PRZY UL. POWSTANCOW 28 W KRAKOWIE.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 i ust. 2 Ogélnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27
kwietnia 2016 r. (zwanego dalej ,RODO”) informuje, iz:

1. Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Spotdzielnia Mieszkaniowa .Pradnik
Czerwony", adres. ul. Dobrego Pasterza 67, 31-422 Krakow, tel: 12411 89 80. e-mail

sekretariat@pradnikczerwony.pl. dalej jako "Spétdzielnia”.

2. Spotdzielnia bedzie przetwarzata Pani/Pana dane osobowe w celu przygotowania i
przeprowadzenia przetargu ofertowego nieograniczonego na najem wolnostojgcego pawilonu
handlowego przy ul. Powstancéw 28 w Krakowie oraz prowadzenia dokumentacji przetargu.

3. Spéidzielnia bedzie przetwarzata Pani/ Pana dane na podstawie art 6 ust. 1 pkt. a, b, c i f
Rozporzadzenia RODO w powigzaniu z Ustawag z dnia 15 grudnia 2000 r o spoétdzielniach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2018 r. poz 845 t.j.) oraz Regulaminem organizowania przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wiasnosci lokali ( w tym sprzedazy) i Statutem Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony".

4. Pani/Pana dane osobowe moga zosta¢ ujawnione podmiotom uprawnionym na podstawie
przepisow prawa. Upowaznieni do przetwarzania Pani/Pana danych osobowych sg takze
pracownicy i wspotpracownicy Administratora danych upowaznieni do przetwarzania danych
osobowych w zwigzku z wykonywaniem obowigzkéw stuzbowych.

5. Spoétdzielnia nie planuje przekazywania Pani/Pana danych osobowych do odbiorcow
zlokalizowanych poza Europejskim Obszarem Gospodarczym (kraje Unii Europejskiej oraz
Islandia, Norwegia i Liechtenstein);

6. Pani /Pana dane osobowe beda przechowywane przez wymagany przepisami prawa okres
przechowywania dokumentacji zwiazanej z przetargiem na najem wolnostojgcego pawilonu
handlowego przy ul. Powstancow 28 w Krakowie, a w przypadku osob, ktére wygraty przetarg
przez wymagany przepisami prawa okres przechowywania dokumentacji zwigzanej z faktem
uzytkowania takiego lokalu.

W przypadku przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w celach zwiazanych z ustaleniem,
dochodzeniem lub obrong roszczen Pani/Pana dane osobowe bedg przechowywane przez
okres przedawnienia roszczen okreslony w przepisach prawa.

W przypadku przetwarzania Pani/Pana danych osobowych w celu prowadzenia ksigg
rachunkowych i dokumentacji podatkowej Pani/Pana dane osobowe beda przechowywane
przez wymagany przepisami prawa okres przechowywania dokumentacji ksiegowej i
podatkowe;.

7. Przystuguje Pani/Panu prawo dostepu do tre$ci swoich danych oraz prawo sprostowania
danych nieprawidtowych, uzupetniania danych niekompletnych, prawo do ograniczenia
przetwarzania. Prawo do usuniecia danych - przystuguje Pani/Panu po uptywie okresu
przedawnienia roszczen zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

Przystuguje Pan/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego.

8. Podanie przez Panig/Pana danych osobowych jest dobrowolne, natomiast w przypadku
wygrania przetargu jest obowigzkowe i niezbedne w celu spetniania obowigzkdéw i realizacji
uprawnien wynikajacych z faktu uzytkowania lokalu pozostajgcego w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Pradnik Czerwony";

9. Nie bedzie Pani/Pan podlega¢ decyzjom podejmowanym w sposob zautomatyzowany (bez
udziatu cztowieka). Pani /Pana dane osobowe nie bedg réwniez wykorzystywane do
profilowania.



Os$wiadczenie o wyraZzeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych

Wyrazam zgode na przetwarzania moich danych osobowych w celu przygotowania i przeprowadzenia
przetargu ofertowego nieograniczonego na najem wolnostojgcego pawilonu handlowego przy
ul. Powstancéw 28 w Krakowie w szczegdlnosci w celu realizacji postepowania przetargowego na
zasadach okre$lonych w Procedurze przebiegu przetargu oraz prowadzenia dokumentaciji przetargu
zgodnie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016
r. w sprawie ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzgdzenie o
ochronie danych) (Dz U.UE L 2016.119.1) oraz zgodnie z klauzulg informacyjng dotgczong do moje;
zgody.

Przyjmuje do wiadomosci, ze mam prawo do cofniecia zgody w dowolnym momencie bez wpfywu na
zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem. Prawo
do cofniecia zgody na przetwarzanie danych osobowych nie dotyczy dokumentaciji ofertowej, o ktorej
mowa w Procedurze przebiegu przetargu na najem wolnostojgcego pawilonu handlowego przy
ul. Powstahcow 28 w Krakowie, ktore sg przechowywane przez okres niezbedny do przechowywania
dokumentaciji Spotdzielni z przeprowadzenia pierwszej czgsci przetargu ofertowo - licytacyjnego.

Zgode mozna wycofa¢ w jeden z nastgpujacych sposobdw:
a) podpisane o$wiadczenie o wycofaniu zgody przesta¢ drogg elektroniczng na adres:

sekretariat@pradnikczerwony.pl

b) podpisane o$wiadczenie o wycofaniu zgody przesta¢ pocztg tradycyjng na adres Spoidzielni:
ul. Dobrego Pasterza 67, 31-416 Krakow

¢) podpisane o$wiadczenie o wycofaniu zgody mozna ztozy¢ osobiscie pod adresem: ul. Dobrego
Pasterza 67, 31-416 Krakow

KTakKOW. ABI8...vceersrnmmmemmmmimsivenisniss, eyt

(podpis/podpisy)



PROJEKT

UMOWA NAJMU

zawarta W dniu ..., roku w Krakowie, pomiedzy:

Spoldzieinia Mieszkaniowa ,,Pradnik Czerwony” z siedziba w Krakowie (31 — 416), przy ul
Dobrego Pasterza 67. wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa — Srodmiescia w Krakowie, XI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000146043. NIP 657-000-58-84, REGON
0000146043, zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez:

1. Malgorzate Jaworska - Prezesa Zarzadu

2. Dariusza Rajkowskiego - Z-ca Prezesa Zarzadu, Glownego Ksiegowego -

a

2 s Z 81edzibg W ..o . wpisang do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS .. ..., , kapital zakladowy w
7t 1) (SR —— 2l NIP soinmasasmmmonan W .S ) —————— zwang dalej

Najemca, reprezentowang przez:

dotyczaca pawilonu handlowego polozonego w Krakowie, przy ul. Powstancéw 28 oraz
przyleglego terenu.

§1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze:

a) przystuguje mu tytul prawny do pawilonu handlowego polozonego w Krakowie, przy ul.
Powstancow 28,

b) jest wylacznym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w Krakowie przy ul.
Powstancow 28, skladajacej sie z dziatki ewidencyjnej nr 113 obr. 22 o lacznym obszarze
0,5939 ha (zwanej dalej: ..Nieruchomoscig™), ksiega wieczysta nr KRI1P/00219924/6,
prowadzona przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgorza w Krakowie,

¢) na terenie Nieruchomosci potozony jest pawilon handlowy o powierzchni uzytkowej netto
1278,01 m? przeznaczony do prowadzenia dzialalnosci handlowej, obejmujacy sale
sprzedazy, pomieszczenia magazynowe, socjalne i biurowe,

d) Wynajmujacy oswiadcza, ze dla pawilonu handlowego zostalo sporzadzone $wiadectwo
charakterystyki energetycznej,

e) Nieruchomos¢ i prawo jej uzytkowania wieczystego sa wolne od obcigzen, praw lub
roszczen osob trzecich, nie toczg si¢ zadne postepowania sagdowe lub administracyjne
dotyczace Nieruchomosci, pawilonu handlowego lub mogace mie¢ wplyw na ich stan
prawny.



Wynajmujacy na podstawie niniejszej umowy oddaje Najemey do uzywania:

a) pawilon handlowy o lacznej powierzchni uzytkowej netto 1278,01 m?, z przeznaczeniem na
T4 b ] (zwany dalej ..Lokalem™). Zmiana sposobu korzystania z
Lokalu wymaga uprzedniej zgody Wynajmujacego. oraz

b) teren przylegly do pawilonu handlowego o lacznej powierzchni ........... m?,

Lokal wraz z terenem przyleglym oznaczony zostal na Zalaczniku nr 1 do niniejszej umowy,

ktory stanowi integralna czes$¢ umowy.

Strony zgodnie ustalaja, ze wydanie Najemcy Lokalu wraz z przylegly terenem oznaczonym w

Zalaczniku nr 1 do umowy nastapi w dniu ................ przy czym Najemca zobowiazuje si¢ do

udostepnienia Wynajmujacemu pomieszezen Lokalu w celu przeprowadzenia remontu instalacji

CO w uzgodnionym wzajemnie terminie.

§2

Najemca zobowiazuje si¢ placi¢ za najem Lokalu miesigcznie czynsz najmu, o ktorym mowa w

§ 3 ust. 1, a na podstawie refaktury oplaty z tytulu zuzycia energii cieplnej, o ktérej mowa w § 3

ust. 2. Platno$¢ nastepowaé bedzie przelewem na konto Wynajmujacego, wskazane w

fakturze/refakturze, w terminie 30 dni od dnia wystawienia Najemcy faktury/refaktury.

Wynajmujgcy zobowigzuje si¢ wystawiac:

a) fakture kazdego 1-ego (pierwszego) roboczego dnia miesigca, za ktéry czynsz jest nalezny
oraz wysla¢ ja na adres Najemcy wskazany w niniejszej umowie przesylkg pocztowy
polecong priorytetowa do 5-ego (pigtego) dnia roboczego kazdego miesigca,

b) refakture z tytutlu kosztow zuzycia ciepta do 5 dni roboczych od daty otrzymania faktury
wystawionej przez MPEC oraz wysla¢ ja na adres Najemcy wskazany w niniejszej umowie
przesylka pocztowa polecong priorytetowa w terminie do 3-ech dni roboczych od dnia
wystawienia,

Niezaleznie od miesiecznego czynszu najmu, Najemca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ jednorazowo,

na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego w terminie do 4 dni od daty zawarcia

niniejszej umowy, czynsz dodatkowy za caly okres najmu w kwocie ......... zl (slowie:

................................... zlotych 00/100), powigkszonej o obowiagzujaca stawke podatku od

towaréw i ustug. Platnos¢ czynszu dodatkowego nastapi przelewem na konto Wynajmujgcego,

wskazane w fakturze, w terminie 30 dni od daty wystawienia faktury. Faktura zostanie
doreczona w dniu podpisania umowy lub wystana na adres Najemcy wskazany w niniejszej

umowie przesytka pocztowa polecong priorytetowa do ........cooveviiiiiiiiniiiein i

W przypadku braku zaplaty kwoty dodatkowego czynszu, o ktorej mowa w ust. 2 powyzej

odpowiednie zastosowanie znajda zapisy § 7 pkt. b) umowy.

§3
Najemca zobowiazuje si¢ placi¢:
a) z tytulu najmu Lokalu miesigczny czynsz w kwocie ............ zi/m?*/m-c  (stownie:
.................................... ztotych 00/100) za kazdy metr kwadratowy Lokalu,
b) z tytulu najmu przyleglego terenu miesigczny czynsz w kwocie ............. zt/m?/m-¢
LT R — zlotych 00/100) za kazdy metr kwadratowy.

Kwoty, o ktorych mowa w pkt. a) i b) powyzej podlegaja kazdorazowo powigkszeniu o aktualnie

obowiazujacg stawke podatku od towardw i ustug (VAT).

Najemca oprocz kwoty miesiecznego czynszu najmu wskazanego w ust. 1 bedzie wnosil

nastepujgce oplaty z tytutu:

a) zuzycia energii cieplnej — wg wystawionej przez Wynajmujacego faktury VAT z terminem
platnosci okreslonym w fakturze. Faktura ta bedzie refakturg do faktury wystawionej przez
MPEC S.A.
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Faktury i refaktury (obejmujace oplate. o ktoryeh mowa w ust. 2 powyzej) platne beda w
terminie 30 dni od daty wystawienia faktury/refaktury. Od nie wplaconych w terminie naleznosci
Wynajmujacy ma prawo naliczy¢ ustawowe odsetki za opoznienie w zaplacie w transakcjach
handlowych.

Czynsz najmu. o ktorym mowa w ust. 1. bedzie podlega¢ waloryzacji corocznie w marcu o
srednioroczny wskaznik inflacji za poprzedni rok kalendarzowy. podany przez GUS+1%
Waloryzacja czynszu nie stanowi zmiany niniejszej umowy i nie wymaga sporzadzenia ancksu
do umowy. Wynajmujacy zawiadamia Najemcg 0 zmianie czynszu na pismie.

§4
Najemca zobowigzany jest do zawarcia indywidualnych umow na dostawe mediow (energia
elektryczna oraz woda i scieki) oraz umowy na odbidér odpadow komunalnych.
Najemca zobowiazany jest do sprzatania, od$niezania i utrzymania zieleni na terenie przyleglym
do pawilonu oznaczonym w zalgczniku nr 1, ktory zostat oddany w najem.

§5
Strony ustalaja. ze obowigzek i sposob zabezpieczenia przed kradzieza mienia znajdujacego sie
na terenie wynajmowanego Lokalu lezy po stronie Najemcy. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za rzeczy ruchome Najemcy wniesione do Lokalu, w szczegolnosci nie
odpowiada za szkody wyrzadzone rzeczom ruchomym Najemcy na skutek zalania, ognia,
wlamania, kradziezy i innych zdarzen losowych.
Przez okres trwania najmu Najemca zobowigzany jest do posiadania waznej umowy
ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej najemcy oraz umowy ubezpieczenia towaru oraz
mienia Najemcy znajdujacego si¢ w Lokalu.
Obowiazkiem Najemcy jest dbalos¢ o teren przylegly do pawilonu. Najemca ponosi
odpowiedzialnos¢ za uszkodzenie kostki brukowej oraz inne szkody spowodowane przez
dostawcow towaru.
Wynajmujacy o$wiadcza, ze ma zawartg umowe ubezpieczenia Lokalu (mury) wedlug wartosci i
stanu technicznego w jakim Lokal znajduje si¢ na dzien zawarcia niniejszej umowy.

§6

Najemca zobowigzuje si¢ do prawidlowej eksploatacji Lokalu i Wiaty, zgodnie z celem

wskazanym w niniejszej umowie, konserwacji urzadzen i instalacji oraz wykonywania

remontow biezacych w obrebie przedmiotu najmu.

Strony uzgadniaja, ze Najemca:

a) moze przeprowadzaé¢ prace remontowo-budowlane ktore okaza si¢ konieczne, lub zdaniem
Najemcy uzasadnione dla prowadzenia jego dzialalnosci w Lokalu w odpowiednim
standardzie, po pisemnym poinformowaniu Wynajmujacego o planowanych pracach i nie
zgloszeniu przez Wynajmujacego pisemnego sprzeciwu w terminie 14 dni od daty
otrzymania od Najemcy informacji o planowanych pracach oraz po uzyskaniu odpowiednich
zg6d wlasciwych organow, o ile beda one wymagane na podstawie obowigzujgcych
przepisdw; postanowienia tego nie stosuje si¢ do eksploatacji, konserwacji 1 prac
naprawczych. z zastrzezeniem brzmienia pkt. 3 ponizej.

b) zobowiazany jest utrzymywac¢ Lokal w czystosci i porzadku, dokonywa¢ na wlasny koszt
drobnych biezacych napraw oraz prac konserwacyjnych, ktore z mocy przepisow Kodeksu
cywilnego obcigzaja najemcow lokali,

c) zobowiazany jest do utrzymania w nalezytym stanie, czystosci i porzadku, a takze
odsniezania i utrzymania zieleni na terenie przylegtym, ktory zostal mu oddany w najem.



[ 9%

Wynajmujacy oswiadeza. ze nie zglasza sprzeciwu do planowanych przez Najemce zmian
adaptacyjnych Lokalu obejmujacych:

a) wykonanie Prac Remontowych oraz

b) zamontowanie nowego sprzetu i wyposazenia w przedmiocie najmu.

Zakres Prac Remontowych oraz koszt ich wykonania oraz koszt zamontowania nowego sprzetu i
wyposazenia przedmiotu najmu, stanowia Zalgeznik nr 2 do niniejszej umowy.

W zakresie niezbednym do wykonania prac, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej. okreslonych
szczegbtowo w Zalgezniku nr2 do niniejszej umowy - Wynajmujacy wyraza zgode¢ na
korzystanie przez Najemce z posiadanej przez Wynajmujacego dokumentacji projektowe;j
dotyczacej przedmiotu najmu oraz dokonywanie wszelkich zmian tej dokumentacji projektowe;
(z prawem do udzielania dalszych zgod) — w zakresie szczegdélowo okreslonym w zalgcezniku nr
2 do niniejszej umowy.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy Najemca ma obowigzek zwrdci¢ Lokal i przylegly
teren w stanie nie pogorszonym. jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie Lokalu
bedace nastepstwem prawidlowego uzywania.

Jezeli Najemca dokonal zmian adaptacyjnych Lokalu, moze wedlug swego wyboru, po
rozwigzaniu umowy przywroci¢ stan poprzedni lub pozostawi¢ Lokal w stanie odpowiadajacym
tym zmianom adaptacyjnym, wedltug ich stanu z daty zakonczenia stosunku najmu. bez prawa
zadania zwrotu kosztow na nie poniesionych.

§7
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo natychmiastowego rozwigzania umowy w przypadkach:
korzystania przez Najemce z przedmiotu najmu w sposob niezgodny z umowg lub
przeznaczeniem,
nieuregulowania cho¢by w czesci naleznosci czynszowych, do ktorych zobowigzany jest
Najemca, w terminie jednego miesigca od dnia ich wymagalnosci,
podnajmu przedmiotu najmu osobom trzecim, bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
W przypadku rozwigzania stosunku najmu na skutek okolicznosei wskazanych w ust. 1 powyzej
Najemca nie jest uprawniony do zadania od Wynajmujacego zwrotu zaplaconego czynszu najmu
za ten okres do konca miesiaca kalendarzowego, w ktorym nie mial juz prawa uzywania
przedmiotu najmu.

Umowa zostaje zawarta na okres .........cceeeeeeee. Bt 11, Od dnd ;s do dnia

§9

Najemca zobowigzany jest w terminie uzgodnionym z Wynajmujacym, nie pozniej niz w
ostatnim dniu obowigzywania umowy, przekaza¢ przedmiot najmu — wolny od 0s6b i rzeczy i w
stanie nie pogorszonym z uwzglednieniem normalnego zuzycia — protokolem zdawczo-
odbiorczym do dyspozycji Wynajmujacego, z uwzglednieniem postanowien § 6 ust. 6 niniejszej
umowy.

W przypadku gdy Najemca nie przekaze Wynajmujacemu przedmiotu najmu w terminie o
ktérym mowa w ust. 1 powyzej, Wynajmujgcemu przystuguje wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z przedmiotu najmu w wysokosci 200% kwoty czynszu brutto miesigcznie, zgodnie
z dotychczasowa umowa, w okresie od dnia zakonczenia umowy do dnia wydania przedmiotu
najmu.

Jezeli po opuszczeniu przedmiotu najmu przez Najemeg pozostana W nim rzeczy przez niego
wniesione, a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego
uzgodnienia, w terminie jednego miesigca od dnia zawiadomienia go przez Wynajmujgcego,
pozostawione w przedmiocie najmu rzeczy traktowane beda jako porzucone przez Najemcg.



§10
Wszelkie powiadomienia. o§wiadezenia. zawiadomienia lub inna korespondencja w zwiazku z
realizacja niniejszej umowy. wymagaja dla swej skutecznosci formy pisemnej oraz dorgczenia
osobiscie. listem poleconym lub poczta kurierska na adresy Stron wskazane ponizej:
a) Wynajmujacy:
Spoldzielnia Mieszkaniowa ..Pradnik Czerwony ™, 31-416 Krakow, ul. Dobrego Pasterza 67, tel:
e-mail: sekretariat(@pradniczerwony.pl

Strony zobowiazuja si¢ wzajemnie powiadomi¢ na pismie o kazdorazowej zmianie danych
adresowych. a takze do odbierania przesylek. W przypadku braku takiego powiadomienia o
zmianie danych adresowych lub nie odebrania przesylki. zawiadomienia wyslane na adres
wskazany w umowie uznane beda za dorgczone z chwila, w ktorej nadawca otrzymal zwrot

przesyiki.

§ 11

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12
Do spraw nie regulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

§13
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy w tym koszty oplat notarialnych

ponosi Najemca.
§14

Wszelkie spory mogace wynika¢ z niniejszej umowy rozpatrywac bedzie sad powszechny w
Krakowie whasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§15
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA



